STANOVY
Spolecenstvi vlastnikt jednotek KriZikova 553, Trutnov, I 25999125

PREAMBULE

Spolecenstvi vlastnikd pro diim s ¢.p. 553 v ulici Kfizikova v Trutnové pfrijalo nazev:
Spolecenstvi vlastnikl jednotek Krizikova 553, Trutnov

se sidlem

Kfizikova 553, Trutnov, PSC 541 01 (dale jen ,spolecenstvi“).

Spolecenstvi je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorlm a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl) a od 1.1.2014

se jeho pravni povaha fidi z.¢. 89/2012 Sb. (obc¢ansky zakonik).

Spoleéenstvi bylo pridéleno IC 25999125.

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "¢len spolecenstvi").

Cast prvni
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek 1.
Predmeét cinnosti, sprava domu a pozemku

1. Spolelenstvi je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi
naplfiovani tohoto svého Ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

2. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a jiné zmény spolecnych ¢asti
domu, technickych zatizeni a spolecnych ¢asti technickych siti, véetné zmén vedoucich ke zméné v
Ucelu jejich uzivani, tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouZzily k jejich fadnému
uzivani a k rddnému uzivani jednotek v domé;

b) provoz, Uudriba, opravy, revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvod(, rozvodl elektrické energie, plynu, svislych a vodorovnych
rozvodd vody a odvodl odpadni vody, rozvodli  tepla a teplé uZitkové vody véetné radiator(
ustredniho vytapéni, odtahll a komind, spolecné televizni a rozhlasové antény a ostatnich systéml
k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni a
ostatnich telekomunikacnich zafizeni;
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c) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, kdy je ¢len spolecenstvi povinen vstup umoznit,
véetné moznosti pozadovat od ¢lena spolecenstvi v odlvodnénych pfipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni
Upravy provadéné ¢lenem spolecenstvi neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu
nebo pozemku (dale jen ,spolecné ¢asti“).

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovdvani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za
spravu domu a pozemku z pravnich predpis(;

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkd od clenl spolecenstvi jako zaloh na
pfispévky na sprdvu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen plnéni, spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim bytu (dale jen ,sluzby”) a jejich vyuctovani a vyporadani, stanoveni a
vybirani dalSich ptispévku, vedeni evidence plateb clen(ll spolecenstvi;

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fddné hospodareni s financnimi
prostfedky, fadné vedeni evidence nakladd vzniklych v souvislosti se zajisStovanim spravy domu a
pozemku a ostatnich nakladd vztahujicich se kdomu a pozemku, vedeni seznamu clen(
spoleéenstvi;

e) zfizeni Uc¢tu u penéiniho Ustavu a hospodareni s penéinimi prostfedky vybranymi od clen(
spoledenstvi, a s ostatnimi penéznimi prostfedky spoleéenstvi s pécéi fadného hospodare a
v souladu s usnesenimi shromazdéni;

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi, které jim ukladaji
platné pravni predpisy nebo které vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni, pftijatychv
souladu s platnymi pravnimi predpisy a s témito stanovami;

e) Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zatizeni, kterd slouzi i jinym
osobam nez ¢lenlim spolecenstvi, véetné sjedndvani s tim souvisejicich smluv;

f) zastupovani ¢lena spolecenstvi pfi uplatiovani prav vzniklych vadou jednotky a vykon dalSich
¢innosti vztahujicich se k uplatfiiovani ochrany prav ¢len( spolecenstvi;

g) kontrola plnéni smluv uzavienych spolecenstvim a vymahani narokd z porusovani povinnosti druhé
smluvni strany.

4. Neplni-li ¢len spolecenstvi povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu
a pfimo hrozi nebezpedi, ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je spolefenstvi opravnéno cCinit
opatreni ke zjednani ndpravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku.
Prévo Clena spolecenstvi Cinit opatieni k napravé tim neni dotceno.



Clanek II.
Sprava domu a pozemku, zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti na zakladé smluv s tretimi osobami

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi.
2. V ramci pfedmétu své ¢innosti mlze spoleéenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolelenstvi zajistuji u
dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,
d) ndjmu spolecnych ¢asti,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a s uzivanim
jednotek.

3. Spoleéenstvi je opravnéno uzavfit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku. Takova smlouva obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpUsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu sluzeb a jejich
evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy a jejich zmény predem ke schvéleni
prislusnému orgdnu spolecenstvi, pokud bude spravce k uzavirdni a zménam takovych smluv
zmocnén,

d) povinnost spravce poskytnout spolecenstvi jedenkrat ro¢né zpravu o Cinnosti a predat spolecenstvi
vSechny pisemné materidly, které ziskal pf¥i vykonu sjednanych ¢innosti,

e) povinnost spravce umoznit kazdému ¢Elenu spolecenstvi za podminek dle téchto stanov nahlédnuti
do listin, do nichz ma dle clanku IX. odst. 1 pism. f) téchto stanov clen spoleenstvi pravo
nahlédnout, jsou-li tyto listiny uloZeny u sprdvce,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
4. Zmény osoby spravce a podstatné zmény smlouvy se spravcem podléhaji schvaleni ze strany

shromazdéni. Uzavienim smlouvy se spravcem dle tohoto odstavce stanov nemlzZe byt dotéena
vyluéna rozhodovaci plisobnost organ(i spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.
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Clanek I11.
Uzivani spolecnych casti domu

Clen spolecenstvi ma pravo pfimérené uzivat spole¢né ¢asti domu, je pfitom povinen dodrzovat
tyto stanovy i platné pravni predpisy, je povinen dodrzovat klid, poradek a cistotu, vyvarovat se
jednani porusujiciho dobré mravy ¢i verejny poradek.

Clen spoleéenstvi nesmi pfi vykonu svého prava uZivat spole¢né ¢asti domu ztizit jinému ¢lenu
spolecenstvi vykon stejnych prdv, zasahovat do prav jinych ¢lenl spolecenstvi ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spolecné ¢asti domu.

Clen spoleenstvi neni opravnén umistovat trvale & dlouhodobé vlastni véci ve spole¢nych
Castech domu bez souhlasu vyboru spoleéenstvi. Vyvésky, informacni tabule a jind obdobna
zafizeni mohou byt ve spoleénych prostorach a na domé umistovany pouze se souhlasem vyboru
spolecenstvi.

Pokud je jednotka uZivana zplsobem, s nimzZ jsou spojeny zvySené naklady na udrzbu spolecnych
casti (napriklad v dlsledku provozovani podnikatelské ¢innosti v jednotce, chovu domdciho zvitete
apod.), je &len spoleenstvi povinen takto zvy$ené naklady spolecenstvi nahradit. Clen
spolecenstvi, v jehoZ jednotce jsou chovdna domaci zvifata, je povinen pocinat si tak, aby
nedochazelo k obtéZovani uZivatelll ostatnich jednotek v domé zejména pachem, hlukem,
znecistovanim spolecnych prostor, jakoz i bezprostfedniho okoli domu, je povinen dodrZovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy, je povinen zamezit volnému pobihani jim
chovanych zvifat ve spolecnych ¢astech domu a v bezprostifednim okoli domu.

Ve spolecnych ¢astech domu je zakdzano koureni a manipulace s otevienym ohném. Je zakazano
vétrat jednotky do spolecnych prostor domu. Pfi uzivani spolecnych ¢asti domu je clen
spoleéenstvi povinen zajistit, aby po jeho odchodu ze spolecnych prostor bylo v nich zhasnuto.
Pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu, je ¢len spolecenstvi povinen zajistit zavirani
vchodovych dvefi a oken ve spole¢nych prostorach domu.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, m(iZe ¢len spolecenstvi provadét jen se souhlasem viech ¢len(i
spole¢enstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini usporddani domu a zarover velikost spoluvlastnickych
podilli na spole¢nych ¢astech domu, muze ¢len spolecenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi ¢leny spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen zdriet se hluku, provadéni stavebnich &innosti, pouzivani hlué¢nych
nastroji a pfistroji, hry na hudebni nastroje, hlucné komunikace apod. v pracovnich dnech
v dobé od 22.00 hodin do 7.00 hodin, v sobotu, v nedéli a ve svatek v dobé od 22.00 hodin do 8.00
hodin; hlucné prace (napftiklad pfi rekonstrukci jednotky) je clen spolecenstvi povinen provadét
pokud mozno v pracovnich dnech a v sobotu v dobé od 8.00 do 17.00 hodin, tyto prace je povinen
soustfedit do co nejkratSiho ¢asového obdobi a prace predem planované, které svym rozsahem
pfesahnou jeden den je povinen ozndmit pfedem vyvésenim na domovni vyvésce spolecenstvi.

Clen spolegenstvi je povinen zajistit fadné oznaceni zvonku a schranky jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, které uzivani jednotky umoznil.



Cast druha
ORGANY SPOLECENSTVi

Clanek IV.
Spolecna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor.

2. Organy spoledenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muZe nadpolovicni vétSinou hlasl
pritomnych ¢len( usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém
pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

3. Jednani organ( spociva v predneseni podnétu k jednani, vrozpravé a zpravidla je zakonéeno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

4. Z jednani organll se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi byt pofizen
nejpozdéji do 30-ti dnl od ukonceni jednani orgdnu a musi obsahovat nezbytné ldaje prokazujici
schopnost organu k jednani a usnaseni, déle Udaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény a namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodlm. Zapis podepisuje
predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani organd uklada vybor.
Kazdy ¢len spolecenstvi ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, prdvo na vydani
kopie zapisu ma vlastnik proti Uhradé takto vzniklych nakladd. Kazdy clen vyboru ma pravo na
vydani kopie zapisu z jedndni vyboru bezplatné.

Clének V.
Shromazdeéni

1. Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdeéni, které tvofi clenové spolecenstvi.
2. Do vyluéné puisobnosti shromazdéni naleii:

a) volba a odvolavani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

b) zména prohlaseni viastnika budovy,

c) schvaleni nebo zména stanoy,

d) schvéleni nebo zména domovniho fadu a vnitfnich predpist spolecenstvi,

e) schvaleni ucetni zavérky a zpravy o hospodareni spoledenstvi a spravé domu a rozpoctu,



predkladanych vyborem a pfipadné i smluvnim spravcem, jakoZ i schvaleni celkové vyse prispévki
na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévk,

f) schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky,

g) rozhodovani o ¢lenstvi spolecenstvi viastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni, o zméné
Ucelu uzZivani domu nebo jednotky, o zméné podlahové plochy jednotky, o Uplném nebo
Caste¢ném sloucéeni nebo rozdéleni jednotek, o zméné podilu na spole¢nych ¢astech, o zméné v
urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani ¢lena spolecenstvi,

h) rozhodovani o zméné ucelu stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se
spolecnych casti domu,

i) rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li naklady v jednotlivych
pfipadech c¢astku 50.000,-K¢, to neplati pokud se jednd o neodkladné opravy zplisobené havarii,

j) udélovani ptedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena
presahne v kalendaifnim roce souhrnnou ¢astku 50.000,-K¢ a zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci,
jejichz zlistatkova cena v kalendarnim roce presdhne souhrnnou ¢astku 50.000,-K¢,

k) udélovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi
spolecenstvi nebo k jinému nakladdni s nimi, k uzavieni smlouvy o Uvéru spolefenstvim
vlastnik( véetné schvéleni vyse a podminek Uvéru, k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k jednotce (k zajisténi zavazk( spolecenstvi), pokud dotéeny clen spolecenstvi v pisemné formé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

[) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvdleni podstatnych zmén smlouvy, zejména
zmén v ujednanich o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

m) rozhodovani o vysi pfispévk( clend spolecenstvi na spravu domu a pozemku a o druhu a vysi
dalsich prispévkd, které maji byt od ¢len( vybirany,

n) rozhodovani v dalSich zalezitostech ur¢enych stanovami nebo v zdleZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

3. ShromazZdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok, svolava je vybor. Vybor je povinen svolat
shromazdéni i z podnétu ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vice neZ Ctvrtinu vSech hlasd, nejméné
vSak dvou znich; neucini-li tak, svolaji tito clenové shromdidéni k zasedani na naklad
spolecenstvi sami. Svolavatel ptipravuje téZ podklady pro jednani shromazdeéni.

4. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem ¢lenim spoleéenstvi vhozenim
do listovnich schranek pfislusejicich k jednotkdm, a soucasné se vyvési na domovni vyvésce
spolecenstvi. Pozvanka muzZe byt na zakladé Zadosti ¢lena a na jeho naklady dorucena téZ postou
na adresu c¢lena uvedenou v katastru nemovitosti nebo na jinou adresu, kterou clen oznami
vyboru jako svoji adresu dorucovaci. Pozvanka muZe byt na zdkladé Zadosti ¢lena dorudena i
elektronicky prostfednictvim vefejné datové sité na e-mailovou adresu uvedenou c¢lenem
spolecenstvi. Pisemna pozvanka musi byt dorucena a souc¢asné vyvésena nejméné 15 dni pfede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jedndani shromazdéni. Ddle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s
podklady k nejduleZitéjSim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na program jednani, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem
vsech clenl spolecenstvi s pravem hlasovat.



5.

Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru; v ptipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 3. véta druhd, fidi jednani shromaidéni clen
spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

6. Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti ¢len spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech

hlast. K prijeti rozhodnuti je zapotrebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend
spolecenstvi, ledaze zakon nebo tyto stanovy vyZaduji vyssi pocet hlasq.

7. Kazdy clen spolecenstvi ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech,

¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, hlasuji jakoz i vykonavaji dalsi sva prava ve
spoleéenstvi prostfednictvim spoleéného zastupce, kterého si k tomu ucelu zvoli. To plati i
v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Je-li na shromazdéni pfitomen pouze
jeden ze spoluvlastnik(l jednotky ¢i jeden z manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni, ma
se za to, Ze se jednd o spoluvlastniky (manzeli) zvoleného zastupce. Je-li vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi (spolecenstvi nema pravo hlasovat).

Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, hlasuje se po dalSim
objasnéni a projednani feSeného problému znovu. lJe-li pro to dulezity dlivod, mizZe prehlasovany
clen spolecenstvi navrhnout soudu, aby o dané zaleZitosti rozhodl. V rdmci toho mize téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan
do 3 mésicli ode dne kdy se ¢len spolecenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro to duleZity divod, mUze clen spolecenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, kterd byla shromazdéni radné predloZena, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

Ke zméné prohlaseni vlastnika budovy, ktera se dotkne prav a povinnosti vSech ¢lend spolecenstvi,
se vyzaduje pisemna dohoda vsech ¢lend spolecenstvi. Ke zméné prohldseni vlastnika budovy,
ktera se dotkne prav a povinnosti jen nékterych ¢lent spolecenstvi, se vyZzaduje pisemna dohoda
téchto dotcenych clenl a k nabyti ucinnosti této dohody je nutny pisemny souhlas nadpolovicni
vétsiny hlasl vsech clenl spolecenstuvi.

10. K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleenstvi nebo k jinému

nakladani s nimi mlze shromazdéni dat predchozi souhlas jen v ptipadé, jde-li o nabyti nemovité
véci pro ucely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti vyboru nepfislusi.

11. Ke sjednani Uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny ¢len

spolecenstvi v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni
dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku, pfedevsim pro opravy, Upravy spole¢nych ¢asti
nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim shromdzdéni. K pfrijeti usneseni
v téchto vécech je vyZadovana tfictvrtinova vétsina hlast pfitomnych ¢lenl spoleéenstvi.

12. Clen spoleéenstvi midze pisemné zmocnit jiného €lena nebo jinou osobu, aby jej na shromazdéni

zastupovala. PInd moc musi byt udélena pisemné, na shromazdéni musi byt predloZen original a
original ¢i kopie plné moci se zaklada jako pfiloha zapisu ze shromazdéni.

Clanek V.



Zvlastni zplisob rozhodovani per rollam (mimo zasedani)

1. Osoba, kterd je opravnéna svolat shromazdéni, mizZe navrhnout v pisemné formé, aby ¢lenové
spolecenstvi rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani.

2. Navrh musi obsahovat alespon ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj
o tom, kde jsou potfebné podklady uverejnény a Uidaj o Ihité, ve které se ma ¢len spolecenstvi
vyjadrit. Tato Ihdta musi byt nejméné 15 dni.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni ¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Nedoruci-li ¢len véas svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze se zdrzel hlasovani.

4. Vybor oznami ¢lenlim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu, mlze
oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se prijima vétsinou hlast vSech clenli spolecenstvi. Méni-li se vsak vsem ¢lenlim
spolecenstvi velikost podild na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na
spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilli na spolecnych castech, vyzaduje se
souhlas vSech ¢lend spolecenstvi.

Clanek VII.
Vybor

1. Vybor je statutdrnim orgdnem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si
je shromazidéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni.

2. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z
fad svych ¢lend a z funkce je odvolava. Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena
vyboru muZe byt pouze ten, kdo je svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani. Prvni zaseddni vyboru svoldva jeho nejstarsi ¢len, ktery také
fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

3. Vybor ma tfi cleny.

4. Prvnimi ¢leny vyboru po zaloZeni spolecenstvi byli:
Milo$ Dufek, nar. 7.5.1947, bytem Kfizikova 553, Trutnov (pfedseda vyboru)
JUDr. Vladimir Hovorka, nar. 17.4.1930, bytem Kf¥izikova 553, Trutnov (mistopredseda vyboru) a
Ing. Jan Bezchleba, nar. 6.4.1939, bytem Ktizikova 553, Trutnov (¢len vyboru).

5. Funkéni obdobi ¢lenl vyboru je pétileté a jeho uplynutim ¢lenstvi ve vyboru kondéi. Pokud vsak byl
¢len vyboru zvolen do vyboru k pozdéjsimu dni, neZ je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného clena vyboru, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi
tohoto nejdrive zvoleného c¢lena vyboru. Funkéni obdobi tedy konci vSsem clenlim vyboru stejné.
Opétovna volba je moind. Pred uplynutim funkéniho obdobi mlZe ¢len vyboru byt odvolan
z funkce shromazdénim. Pred uplynutim funkéniho obdobi mUze ¢len vyboru z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi ¢len vyboru pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem, jeho funkce
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pak zanikda dnem, kdy vybor vezme odstoupeni na védomi, nejdéle vSak uplynutim dvou mésicU
ode dne doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni z funkce.

6. Clenové nesméji byt mezi sebou manzely, piibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci.

7. Shromazdéni muizZe volit ndhradniky ¢lend vyboru v poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych
¢lend vyboru, spolu s uréenim jejich porfadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, mize vybor, jehoZ pocet clenli neklesl pod polovinu, kooptovat nahradni ¢leny do
nejblizsi schlze shromazdéni.

8. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda. Pisemna pravni jednani za spolecenstvi podepisuje predseda vyboru nebo v jeho
zastoupeni mistopredseda vyboru spolecné s dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu
s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povaZovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. Kdo za
spolecenstvi podepisuje, pripoji k nazvu spolecenstvi svlij podpis a Udaj o své funkci.

v

9. Predseda vyboru organizuje, svolava a ridi ¢Cinnost vyboru, organizuje béZznou ¢innost spolecenstuvi.

10. Vybor kona své schize podle potfeby, nejméné vsak jednou za ctvrtleti. Zasedani vyboru je
oprdvnén svolat kazdy ¢len vyboru, zpravidla je svoldva predseda vyboru a to pisemnou pozvankou
zaslanou ostatnim ¢lentim vyboru nejméné sedm dni pfed dnem konani schiize vyboru. Lhita ani
pisemna forma svolani nemusi byt dodrZena, pokud se schiize zucastni vsichni ¢lenové vyboru.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovic¢ni vétsiny hlast pritomnych ¢lenli vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz dlivody tohoto
nesouhlasu.

11. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zékoniku. Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svoji
plsobnost s péci radného hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti
a zachovavat micenlivost o ddvérnych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tretim
osobam by mohlo spolecenstvi zpUsobit Skodu, dodrZovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a
usneseni shromazdéni, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou.

12. Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi zejména

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti spolecenstvi
podle pravnich predpisi a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, tyto dohody sjedndva,
kontroluje kvalitu plnéni z téchto smluy,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpisq,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazidéni, svolava je, predkladd mu zpravu o hospodareni
spoleéenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji



zejména zakladni Udaje o provedenych a pldnovanych opravdch, udrzbé a povinnych revizich
v€etné udajl o pouZiti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku a ndvrh rozpoctu
spolecenstvi,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje radné vedeni pisemnosti spoledenstvi,
g) sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkl v souladu
s pravidly, schvalenymi shromazdénim,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zédvazkd a povinnosti vici
tfetim osobdm a vcasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi,

j) ma pravo vyzvat Cleny spolecenstvi, aby do doby, neZ ¢len spolecenstvi, ktery je v prodleni
s Uhradou zaloh nebo doplatku za sluzby, své dluhy uhradi, slozili na ucet spolecenstvi
mimoradnou zalohu na pokryti zavazkll spolecenstvi ve vztahu k dodavatelim sluzeb tak, aby
nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi ani k preruseni dodavky sluzeb.

13. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromdazdéni pravné jedna
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potfebnad pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi,
d) pIni povinnosti podle platnych pravnich predpist ve vztahu k vefejnym rejstfiklim a seznamm.

14. Pokud neni vybor zvolen, nebo nema-li vybor dostate¢ny pocet ¢lenl potifebny k rozhodovani,
jmenuje na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zdjem, chybéjici ¢leny soud na dobu neZz budou novi
¢lenové radné zvoleni; jinak soud jmenuje spolecenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o
tom pfi své Cinnosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi opatrovnika i tehdy, jsou-li zajmy ¢lena
vyboru v rozporu se zajmy spolecenstvi a nema-li spolecenstvi jiného ¢lena vyboru schopného je
zastupovat.

15. Clenové vyboru maji za svoji ¢innost narok na odménu, o jeji vysi a vyplaté rozhoduje
shromazdéni. Nebude-li rozhodnuto, maji ¢lenové vyboru narok na odménu ve vysi, v jaké byla
odména poskytnuta v uplynulém kalendainim roce, s navy$enim o inflaci vyhlasenou Ceskym
statistickym uradem.

v

16. P¥i zajisténi oprav, rekonstrukce, modernizace a technického zhodnoceni spolecnych ¢asti, jejichz
hodnota presdahne 100.000,-K¢ je vybor povinen vybrat dodavatele ve vybérovém fizeni, v némz
vhodnym zplsobem zverejni poptavku tak, aby mohl posoudit nabidky pokud mozZno alespon tri

dodavatelG.
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Cast treti
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

Clanek ViIIL.
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé a
to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.

2. Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manzelll. Ze spolecného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky (manzelé) zmocni spolecného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vic¢i shromaidéni. Spoluvlastnici jednotky (manzelé) jsou povinni
informovat vybor pisemnou formou o tom, koho takto zmocnili i o kazdé zméné tohoto zmocnéni.

3. Spolecenstvi vede a priibéiné aktualizuje seznam — knihu svych ¢lent. Cleny spole¢enstvi, jejichz
Clenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu clen( spolecenstvi
neprodlené poté, kdy clen spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V
seznamu clenl spolecenstvi musi byt u kazdého clena spolecenstvi uvedeno jméno, data
narozeni, bydlisté, pfipadné i jind clenem uréend adresa pro doruéovani a vaha hlasu pfi hlasovani
na shromazdéni. Clen spolecenstvi je povinen ozndmit a doloZit spoleéenstvi kazdou zménu tdajd
evidovanych vseznamu clenl bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala.
Spolecenstvi je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co
mu bude zména oznamena. Do seznamu c¢lenll ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani
potvrzeni o svém clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenl kazdy ¢len spolecenstvi. Pokud
¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit spolecenstvi
odlivodnéné naklady s tim spojené, nebude-li doloZeno jinak ¢astku 200,-K¢ za jedno potvrzeni.
Namisto zemrelého clena mlzZe o vydani potvrzeni Zadat jeho osoba blizkd nebo dédic.
Spolecenstvi je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvédci
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas €lena, kterého se zapis tyka,
podpis ¢lena musi byt Gredné ovéren. Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢len(, je spolecenstvi
opravnéno pouzivat pouze pro své potreby ve vztahu k ¢lenim spolecenstvi. Za jinym Gcelem
mohou byt tyto Udaje pouZity jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

Clanek IX.
Prava a povinnosti clena spolecenstvi, jejich uplatinovani

1. Clen spolecenstvi ma zejména pravo
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a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) Ucastnit se jedndni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, poZadovat a dostat
na ném vysvétleni zaleZitosti tykajicich se spolecenstvi,

c) volit a byt volen do organ( spoleéenstvi, splfiuje-li pro to stanovené podminky,

d) predkladat orgdndm spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatk( v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zadloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a pfipadné preplatky,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim, do ucetnich knih a Ucetnich dokladl a do podklad(, z nichz
vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se sprdvou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb a na sv(j naklad Zadat pofizeni kopii, opisti a vypisi z téchto
podklad,

g) obdrZet na Zadost sdéleni obsahujici jméno a adresu kteréhokoli ¢lena spolecenstvi nebo uZivatele
(ndjemce, podndjemce) jednotky; Zadost i sdéleni musi mit pisemnou formu,

h) obdrzet potvrzeni o vysi svych dluh(l souvisejicich se spravou domu a pozemku ve vztahu ke
spolecenstvi nebo o tom, Ze takové dluhy nejsou; potvrzeni vydd ¢lenovi vybor na zikladé
pisemné zadosti ¢lena spolecenstvi, pficemz prvni potvrzeni v kalendarnim roce bude c¢lenovi
vydano bezplatné, u pripadnych dalSich potvrzeni Zadanych v pribéhu jednoho kalendarniho roku
ma spolecenstvi pravo na nahradu takto vzniklych naklad(, nebudou-li doloZeny vyssi naklady,
pak na ¢astku 200,-K¢ za jedno potvrzeni,

i) primérené uZzivat spolecné casti domu a pozemek v souladu s ust. ¢asti prvni ¢lanku lll. téchto
stanov.

2. Clen spoleéenstvi ma zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spoleéenstvi schvalend v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na sprdvu domu a pozemku, hradit stanovené zalohy na dhradu za
sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

c) pfi prodleni s platbami (pfispévku na sprdvu domu a pozemku, zaloh na sluzby, nedoplatku
z vyuctovani sluzeb atp.) uhradit prislusenstvi dluhu tj. Uroky ¢i poplatky z prodleni ve vysi dle
platnych pravnich predpis(,

d) ridit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti domu, pokud s nimi byl seznamen
nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do
domu ¢i jednotky,

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi; GUpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich ¢lend spolecenstvi a v
pripadech, kde to stanovi platné pravni predpisy, provadét Gpravy jen se souhlasem viech ¢lend
spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi cleny spolecenstvi,
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f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢astech
domu zpUlsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo ti kterym umoznil pfistup do domu
¢i jednotky,

g) umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby tepla, vody a jinych energii v
jednotce a odecet namérenych hodnot to vSe na zakladé pisemné vyzvy uc€inéné vyborem, nebo
povérenym spravcem nejméné 1 den predem,

h) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo pozemku, o
nichz bylo faddné rozhodnuto; je-li k tomu potfebné umoZnéni vstupu a provedeni Uprav
v jednotce, umoznit pfistup do jednotky a provedeni praci, byl-li k tomu prfedem vyzvan, vyzva
musi byt pisemna a ¢ini ji vybor nejméné dva tydny pfedem; dojde-li provadénim takovych praci
k poskozeni jednotky, ma ¢len spolecenstvi pravo na ndhradu skody od spolecenstvi a pokud byly
prace provadény pouze v zajmu nékterého ¢lena, ma pravo na nahradu skody od tohoto ¢lena
spolecenstvi,

i) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, Cini
vyzvu pisemné vybor alespon dva tydny predem, jde-li o havarijni stav, je ¢len spoleéenstvi
povinen umoznit pristup do jednotky neprodlené,

j) oznamit bez zbytecného odkladu spoleéenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lend spolecenstvi a pro potieby spravy domu, véetné stavi pomérovych
méfidel v jednotce ke dni nabyti jednotky, opatfenych podpisem plvodniho vlastnika i nabyvatele
jednotky,

k) oznamovat spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do 10ti dnl ode dne, kdy ke zméné
doslo) viechny skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb, zejména zmény v poctu prislusnikd
své domdcnosti, domdcnosti ndjemce nebo podnajemce a v poctu osob, které v jednotce maji
domadacnost a bydli v souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalendainim roce; prenechal-li ¢len
spolecenstvi jednotku do uZivani jiné osobé (najemci, podndjemci), je povinen oznamit
spolecenstvi jméno a adresu této osoby,

I) predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby; upravuje-li
stavebné svoji jednotku, umoznit vyboru ¢i jim povérené osobé do jednotky pfistup pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, vyzvu ¢ini vybor pisemné
nejméné 1 den predem,

m) oznamovat neprodlené vyboru zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoZ i upozornovat na
jednani jinych osob a na dalsi skute¢nosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji a dale podle svych
schopnosti a mozZnosti  plsobit proti takovému poskozovani, véetné Ccinnosti smétujici
k pfedchazeni Skod,

n) oznamovat vyboru pokud vi predem o své nepfitomnosti v jednotce, pfipadné o nepfitomnosti
jinych osob, uZivajicich jednotku (ndjemct, podnajemci), ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o
tom, Ze jednotka bude po tuto dobu obtiZzné dostupna a soucasné oznacit osobu, ktera po tu
dobu zajisti moznost vstupu do jednotky v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi.

3. Pravo nahlédnout do listin spolecenstvi, obdrzet sdéleni, potvrzeni a informace (¢lanek IX. odst. 1
pism. f) stanov) vykonavaji ¢lenové spolecenstvi v dobé domluvené s vyborem. Pokud se clen
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spolecenstvi s vyborem nedohodne, rozhodne o zplsobu uplatnéni prava ¢lena shromazdéni.
Vybor muzZe ptipadné urcit dobu nejméné v rozsahu 2 hodin v kalendafnim mésici, ktera bude
uréena k vykonu tohoto prava ze strany ¢lend spolecenstvi. Tato doba musi byt zverejnéna
oznamenim vyvésenym v domé na domovni vyvésce spolecenstvi a urena tak, aby co nejméné
omezovala mozZnost ¢lenl svého prava vyuzit. Vykon prava nahliZet do listin spolecenstvi je vybor
povinen ¢lenlm v odlvodnénych pfipadech umozZnit i mimo stanovenou dobu; pokud v souvislosti
s tim vzniknou ¢lendm vyboru ¢i spolecenstvi zvySené a odGvodnéné naklady, je ¢len povinen tyto
nahradit. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do listin nemaji ¢lenové spolecenstvi pravo
vyZadovat vydani listin do jejich dispozice. V pfipadé bude-li ¢lenu spolecenstvi k jeho Zadosti
umoznén vykon prava nahlizet do listin spoleCenstvi v rozsahu presahujicim 2 hodiny
v kalendarnim meésici, je ¢len spolefenstvi povinen hradit spolecenstvi timto vzniklé naklady a to
nebude-li shromazdénim urceno jinak, ¢astkou 200,-K¢ za kaZzdou zapocatou hodinu.

Clanek X.
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoleéenstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zpUsobem, pokud to stanovi platné pravni predpisy.

2. Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména

predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit spolecenstvi.

Cast ctvrta
HOSPODARENI SPOLECENSTVi, PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE

v

Clanek XI.
Hospodafreni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢&leny spolecenstvi na Uhradu
prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.
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2.

3.

9.

1.

2.

Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také

povinnosti spravce predkladat organlim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse prispévkl na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na uUhradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, ndvrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které dle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné
organy spoleéenstvi. Ve smlouvé mulze spolelenstvi povéfit spravce téz zajistovanim cinnosti
uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prdva, jiné majetkové hodnoty, jednotky, je povinno s nimi hospodafrit
pouze v souladu s vymezenym ucelem.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lendm spolecenstvi k
tomu pfislusSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazkd tretich osob vici spolecenstvi. Vybor
odpovida za véasné plnéni téchto ukol(.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spolecenstvi ru¢i za zdvazky spolefenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

Financni prostfedky spolecenstvi jsou sloZzeny na Uctu spolecenstvi, zfizeném u penéZniho Ustavu,
pro drobné vydaje v hotovosti vede vybor pokladnu spolecenstvi.

Ndvrh rozpoctu spolecenstvi sestavuje vybor tak, aby byl rozpocet vzhledem k dosavadnimu

prabéhu hospodareni spolecenstvi, s prihlédnutim k o¢ekdvanym zménam v hospodafeni a

planovanym nakladdm vyrovnany a aby v ném bylo poditano s tvorbou pfimérené rezervy na

planované i mimoradné (nutné avsak nepldanované) naklady spolecenstvi. Rozpocet sestavuje

vybor v ¢lenéni na

a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu
(fond oprav)

b) naklady nehrazené z fondu oprav

) vynosy.

Rozpocet na bézny kalendarni rok schvaluje shromazdéni zpravidla zaroven Gcetni zavérkou za

kalendafni rok uplynuly.

Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k thradé naklad( na
spravu domu a pozemku nebo k Uhradé ztraty spolecenstvi.

Clanek XIl.
Uhrada naklad@ spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluziby

Pfispévky na sprdvu domu a pozemku, dale zadlohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalsi platby
plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu ptislusnhym organem
spolecenstvi na Ucet spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce. Prispévky
jsou splatné mési¢né vidy nejpozdéji do posledniho dne mésice, za ktery je placeno, nebude-li
shromazdénim rozhodnuto jinak.

Na sprdvu domu a pozemku pfispivaji ¢lenové spolecenstvi v poméru dle jejich podilu na
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spole¢nych castech domu a pozemku, vyjma prispévk( uvedenych v ¢lanku XIl. odst. 3 stanov.
Pokud nebude rozhodnuto shromaidénim jinak, jsou clenové povinni platit prispévky
v nezmeénéné vysi, v jakém byly tyto vyméreny v pfedchozim mésici.

3. Prispévky uréené na odménovani osoby, kterd dim spravuje, na odménovani ¢lenli vyboru, na
vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti (ndklady na zfizeni, vedeni a
zruSeni bankovnich Ucth spolecenstvi, naklady na rozictovani a vyuctovani plnéni spojenych s
uzivanim jednotek, véetné provedeni odectl hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze
zafizeni slouzicich k rozuctovani nakladl na teplo, néaklady na pofizeni majetku slouZiciho pro
vlastni spravni cinnost, napfiklad pocitace vcetné softwarového vybaveni, ndaklady kancelare
osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni, kancelafské potieby, spotieba
elektfiny, je-li samostatné mérena, postovné, a naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb
tykajicich se spravy domu a pozemku) se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, tj. rovnym dilem
dle poctu jednotek v domé.

4. 7alohy na sluzby plati ¢len spolecenstvi ve vysi, kterou mu oznami vybor vidy zpravidla v pribéhu
bfezna bézného roku s ucinnosti od dubna bézného roku. Pfi stanoveni vySe zaloh vychazi vybor
z ndkladl v pfedchozim kalendarnim roce, ze zmén v poctu osob uZivajicich jednotku, ze zmén
v cenach sluzeb (véetné zmén dlivodné ocekdvanych) po pficteni 3 % jakoZto rezervy, pokud
nebude shromazdénim rozhodnuto o jiném zplsobu stanoveni vySe zaloh na sluzby.

5. Vyuctovani zadloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok v souladu se zplisobem rozuctovani schvalenym shromazdénim. Nerozhodne-li
shromazdéni jinak, rozuctuji se ndklady na sluzby takto:

- dodavka vody a odvod odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech;

- tepelna energie a tepla uzitkova voda dle zvlastniho pravniho predpisu;

- umoznéni pfijmu rozhlasového, televizniho, datového signalu dle poctu kabelovych zdsuvek
v jednotce

- ostatni sluzby, zejména osvétleni spolecnych prostor, odvoz komundlniho odpadu, uklid
spolecnych prostor, provoz vytahu dle poctu osob rozhodnych pro rozictovani sluzeb v jednotce
(€lanek IX. odst. 2. pismeno k) stanov).

6. Vyuctovani zaloh na sluzby vybor doruci ¢lenlim spolecenstvi nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni
zUctovaciho obdobi. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 mésicl od
skonceni zuctovaciho obdobi. Na zakladé pisemné Zadosti ¢lena spolecenstvi je vybor povinen
nejpozdéji do 15-ti dnd po doruceni pisemné Zadosti doloZit clenovi spolecenstvi naklady na
jednotlivé sluzby, zplsob jejich roztdctovani, zplsob stanoveni vyse zéloh na sluzby a provedeni
vyuctovani a umoznit ¢lenovi nahlédnuti do podklad(l pro vyuctovani, kopie mohou byt pofizeny
na naklady clena spolecenstvi. Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani predlozi ¢len
spolecenstvi neprodlené, nejpozdéji vSak do 30-ti dnl ode dne doruceni vyuctovani, pripadné ode
dne doloZeni podkladli dle predchozi véty. Spolecenstvi o namitkach rozhodne nejpozdéji do 30-ti
dnll ode dne doruceni namitky. Povinnosti spolecenstvi v téchto vécech plini vybor. V pfipadé
zmény vlastnika jednotky se vyuctovani zaloh na sluzby provadi s ¢clenem spolecéenstvi, ktery je
vlastnikem jednotky k datu provadéni vyuctovani.

7. Zpravu o pouZiti a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni

shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni Ucetni zavérky
a rozpoctu. NevycCerpany zlstatek téchto finanénich prostfedki se prevadi do nasledujiciho roku.
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Cast pata
ZAVERECNA UJEDNANI

Clanek Xlil.
ZruSeni spolecenstvi

1. Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkdm v domé.

2. Rozhodnutim ¢len( spolecenstvi Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v domé klesl na
méneé nez pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku
a pro prispévky na ni.

3. Pfi zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi prechazeji dnem
jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky
na spolecnych c¢astech.

Cléanek XIV.
ZruSeni bytového spoluvlastnictvi

1. Dohodnou-li se ¢lenové spolecenstvi o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité véci, zméni se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi zapisem do verejného
seznamu. Ma se za to, Ze se velikost spoluvlastnického podilu kazdého spoluvlastnika rovna
velikosti podilu, jaky mél jako ¢len spolecenstvi na spolecnych ¢astech. Jsou-li vSechny jednotky v
domé ve spole¢ném jméni a dohodnou-li se manzelé o pfeméné bytového vlastnictvi na vlastnictvi
nemovité véci ve spolecném jméni, zméni se bytové vlastnictvi ve vlastnictvi nemovité véci ve
spolecném jméni zdpisem do verejného seznamu. Dohoda vyZaduje pisemnou formu.

2. Ma-li ke viem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li, Ze méni vlastnické
pravo k jednotkdm na vlastnické prdvo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do

verejného seznamu. Prohldseni vlastnika vyZaduje pisemnou formu.

3. Je-li jednotka zatiZena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového
vlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava udéleny v pisemné formé.
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Clének XV.
Spole¢na ujednani

1. Spolecenstvi dorucuje ¢lenlm spolecenstvi pisemnosti zpravidla vhozenim do listovnich schranek
nalezejicich k jednotce, postou nebo jinym vhodnym zplsobem, napt. prostfednictvim verejné
datové sité, a to na adresu, kterou clen sdélil, nebo do mista, které je spolecenstvi zndmé.
V pripadé je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo je soucasti spolecného jméni manzel(, je radné
doruceno, pokud je doruceno spoluvlastnikovi (manZelovi), kterého spoluvlastnici (manzelé)
zmocnili k vykonu jejich prav vici spolecenstvi. Pokud spoluvlastnici (manzelé) takové zmocnéni
neudélili, nebo o osobé zmocnéného spoluvlastnika (manzela) neinformovali vybor spolecenstvi,
je fadné doruceno, pokud je doruceno alespon jednomu ze spoluvlastniki (manzeld). Pokud
spoluvlastnici (manzelé) pozadaji, aby spolecenstvi dorucovalo kazdému z nich samostatné, je
spolecenstvi povinno této Zadosti vyhovét; v takovém pfipadé jsou vSak spoluvlastnici (manzelé)
povinni spole¢né a nerozdilné nahradit spolecenstvi takto vzniklé naklady.

2. Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech
urcenych pravnimi predpisy nebo témito stanovami. Povinnost dorucit pisemnost doporuéenym
dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati spolecenstvi z posledni
zndmé adresy ¢lena spolecenstvi jako nedorucitelnou. Povinnost dorudit pisemnost do vlastnich
rukou je splnéna pfi dorucovani pisemnosti ¢lenem vyboru, jakmile ¢len spoleéenstvi jeji prevzeti
pisemné potvrdi; pfi dorucovani postou, jakmile posSta pisemnost do vlastnich rukou dorudi,
ucinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati spolecenstvi jako nedorucitelnou,
nebo jestlize ¢len spolecenstvi ptijeti pisemnosti odmitl; nebyl-li clen spolecenstvi pfi dorucovani
pisemnosti  zastizen v misté doruceni a jiné misto pro doruceni pisemnosti spolecenstvi
neoznamil, pisemnost se uloZi a ¢len se vhodnym zpUsobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl,
nevyzvedne-li si ¢len spolecenstvi pisemnost do péti dnl od jejiho uloZeni, povaZuje se posledni
den této lhity za den doruceni, i kdyz se ¢len o uloZeni pisemnosti nedozvédél, pisemnost se
uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostfednictvim, nebo v sidle spolecenstvi, jestlize se
dorucuje ¢lenem vyboru spolecenstvi.

3. Stanovy se méni timto novym uplnym znénim prijatym na zakladé shromazdéni spolecenstvi ze
dne 29.11.2016.
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